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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Versdo Sign-Off

SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 2142, 2152,
2162 E 2172 SERIES DA 42 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VIRGO
COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular de segundo aditamento:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, atual denominacdo de ISEC Securitizadora S.A., sociedade
anénima, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n? 1.123, 212 Andar,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 08.769.451/0001-08, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”);

Na qualidade de antigo agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n2 9.514 e, a época, da
Instrucdo CVM 583, atual Resolugdo CVM 17/2021,

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade de natureza
limitada, atuando por sua filial na cidade de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466,
sl. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n2? 15.227.994/0004-01, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiducidrio Anterior” ou “Simplific Pavarini”);

Na qualidade de novo agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n2 9.514 e da Resolucdo
CVM 17/2021,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢Ges com filial
na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132, parte,
CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Agente Fiducidrio” ou “Oliveira Trust”).

(Sendo a Emissora, o Agente Fiducidrio Anterior e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como
“Partes” ou, individualmente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:
a) em 30 de margo de 2021, a Emissora e a Simplific Pavarini celebraram o “Termo de Securitizacdo

de Créditos Imobiliarios das 2142, 2152, 2162 e 2172 Séries da 42 Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizagdo”, conforme aditado em 12 de abril de 2021 (“Termo de Securitizacdo”);

b) em 20 de outubro de 2021 foi realizada a Assembleia Geral de Titulares dos CRI (“AGT”) para
aprovar entre outros assuntos, a substituicdo da Simplific Pavarini, na qualidade de Agente
Fiduciario, pela Oliveira Trust; e

c) a Emissora deseja celebrar o presente 22 Aditamento, para realizar a substituicdo do Agente
Fiducidrio.
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RESOLVEM, na melhor forma de direito, firmar o presente “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobilidrios das 2149, 2159, 2169 e 2179 Séries da 49 EmissGo da Virgo Companhia de
Securitizacdo” (“22 Aditamento”), que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicGes,
contratuais e legais, aplicaveis.

CLAUSULA | - REQUISITOS E REGISTRO

1.1. O presente 29 Aditamento devera ser registrado na Instituicdo Custodiante da CCl (conforme
definicdo de ambos os termos prevista no Termo de Securitiza¢do), nos termos do paragrafo Unico do artigo
23 da Lein210.931.

CLAUSULA 11 - DAS DEFINICOES

2.1. Os termos definidos e as expressdes adotadas neste 22 Aditamento, iniciados em letras maiusculas,
no singular ou no plural, e que ndo tenham sido de outra forma definidos neste 22 Aditamento, terdo o
significado a eles atribuido no Termo de Securitizagao.

CLAUSULA Il - DO ADITAMENTO

3.1. A Securitizadora resolve substituir a Simplific Pavarini pela Oliveira Trust, na qualidade de Agente
Fiduciario e Instituicdo Custodiante, sendo certo que (i) todas as menc¢Ges no Termo de Securitizagdo ao
atual Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante, deverdo ser substituidas por “OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agbes com filial na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 132 andar, sala 132, parte, CEP 04534-004,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 36.113.876/0004-34” (“Oliveira Trust”); (ii) e todas as referéncias a Simplific
Pavarini deverao ser interpretadas como sendo a Oliveira Trust.

3.2. A Securitizadora resolve incluir o termo definido para Instituicdo Custodiante, conforme a seguir
descrito:

“Instituicdo Custodiante: a Oliveira Trust, qualificada no dmbito deste 22 Aditamento”.

3.3. A Securitizadora resolve, ainda, alterar a clausula 2.8 do Termo de Securitizacdo passando a vigorar
conforme a seguir:

“2.8.A Devedora deverd comprovar a Emissora e ao Agente Fiducidrio o efetivo direcionamento dos
recursos liquidos desembolsados dos Créditos Imobilidrios, semestralmente em até 15 (quinze) dias
apds o encerramento dos semestres fiscais findos em junho e dezembro, a partir da Data de Emissdo,
até a Data de Vencimento Final ou até a comprovagéo de 100% de utilizagdo dos referidos recursos, o
que ocorrer primeiro (i) declaracGo no formato constante do Anexo IX ao Termo de Securitizagdo,
devidamente assinada por seus representantes legais, com descri¢cGo detalhada e exaustiva da
destinagdo dos recursos ocorridas no semestre anterior (“Relatdrio de Verificacdo”), juntamente com

cronograma fisico-financeiro e o relatorio de medicdo de obras elaborados pelo técnico responsdvel
pelos empreendimentos habitacionais (“Documentos Comprobatdrios da Destinacdo dos Recursos”); e

(ii) sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio,
incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de érgdos requladores e fiscalizadores,
em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor conforme exigido pelo
orgdo regulador e fiscalizador competente, a Devedora deverd enviar copia dos contratos, notas fiscais,
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atos societdrios, demonstrativos contdbeis e demais documentos comprobatdrios que julgar necessdrio
para acompanhamento da utilizagdo dos recursos, se assim solicitada.”

3.4. A Securitizadora resolve, ainda, alterar a cldusula 2.9 do Termo de Securitizacdo para fins de
adequacao, passando a vigorar conforme a seguir:

“2.9. Mediante o recebimento do Relatdrio de VerificacGo e dos Documentos Comprobatdrios da
Destinagdo dos Recursos previstos na Cldusula 2.8 acima, o Agente Fiducidrio deverd verificar, no
minimo a cada 6 (seis) meses, até a Data de Vencimento ou até que a totalidade dos recursos tenham
sido utilizados, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da emissdo das CCB.
Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiducidrio assumird que as informag¢oes e os documentos
encaminhados pela Devedora sdo veridicos e nGo foram objeto de fraude ou adultera¢do.”

3.5. A Securitizadora resolve alterar a redacao do item “q” da definicdo de “Eventos de Vencimento
Antecipado”, prevista na Clausula 1.1 do Termo de Securitizacdo, a qual passa a vigorar com a seguinte

redacdo:

“Eventos de Vencimento Antecipado”: SGo os eventos previstos no item 4.1 e 4.2. das CCB e abaixo

transcritos, que, quando ocorridos podem ensejar a declara¢éo do vencimento antecipado das CCB e,
consequentemente, dos Créditos Imobilidrios, observada a necessidade de deliberacdo dos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares dos CRI para as hipdteses de Vencimento
Antecipado Automdtico, observados o quérum e os procedimentos previstos neste Termo:

(...)

Vencimento Antecipado ndo Automadtico

(...)

(q) Descumprimento de limites e indices financeiros relacionados a sequir, calculados com base nas
demonstracbes financeiras anuais auditadas e consolidadas da Devedora, por empresa
independente, verificados/calculados anualmente pela Emissora, sendo a primeira apuragdo com
base no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021, de forma que esta enviard ao Novo
Agente Fiducidrio o resultado do atendimento ou ndo de tais indices.”

3.6. A Securitizadora resolve alterar a redagao do Clausula Quinze do Termo de Securitizagao, a qual
passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“CLAUSULA QUINZE — AGENTE FIDUCIARIO
15.1. Nomeacdo: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a
sua nomeagdo, para desempenhar os deveres e atribuicées que lhe competem, sendo-lhe devida uma

remunera¢do nos termos da lei e deste Termo.

15.2. Declaracdes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o

Agente Fiducidrio declara:

a) aceitar a fungcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicbes
previstas na legisla¢do especifica e neste Termo;

b) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas cldusulas e condigées;
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c) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obriga¢bes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessdrios para tanto;

d) a celebragciGo deste Termo e o cumprimento de suas obrigagbes aqui previstas ndo infringem
qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;

e) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacdGo objeto do presente Termo, além da
veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informag¢des prestadas pela Emissora no presente
Termo;

f) ndo se encontra em nenhuma das situac¢des de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolugdo CYM ne 17/21;

g) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungcdo que lhe é
atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢ées;

h) ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com a Devedora que o impega de exercer suas
fungdes de forma diligente;

i) que assegurard, nos termos do pardgrafo 12 do artigo 62 da Resolugéio CVM n® 17/21, tratamento
equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis imobilidrios de eventuais emissées
realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo
da Emissora, em que atue e venha atuar na qualidade de agente fiducidrio;

j) que conduz seus negdcios em conformidade com as Leis Anticorrupg¢do, as quais esteja sujeito, bem
como se obriga a continuar a observar as Leis Anticorrup¢do. O Agente Fiducidrio deverd informar
imediatamente, por escrito, a Emissora detalhes de qualquer violacdo relativa as Leis Anticorrupgdo
que eventualmente venha a ocorrer pelo Agente Fiducidrio e/ou por qualquer sociedade do seu grupo
econdmico e/ou pelos seus respectivos representantes;

k) que verificou a regularidade da constitui¢do das garantias, tendo em vista que na data de assinatura
deste 22 Aditamento ao Termo de Securitizagfio se encontram constituidas; e

I) que na presente data atua como agente fiducidrio em outras emissées de titulos e valores
mobilidrios da Emissora e de empresas do seu grupo econémico, conforme descritas e caracterizados

no Anexo Ill ao presente Termo.

15.3. Atribuicées do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado:

a) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da fun¢do, o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos proprios bens;

b) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagdo da
Securitizadora na gestdo do Patriménio Separado;

c) exercer, nas hipdteses previstas neste Termo, a administra¢éo do Patriménio Separado;



DocuSign Envelope ID: 2226A436-ED20-4300-A11E-D524ED813955

d) promover a liquidag¢do, total ou parcial, do Patrimbnio Separado, conforme aprovado em
Assembleia Geral de Titulares dos CRI e nos termos do presente Termo;

e) renunciar a fun¢do, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e/ou impedimento;

f) conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas fun¢des;

g) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagées relativas as Garantias e a
consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissées, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

h) manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive, gestées
junto a Securitizadora;

i) acompanhar a prestagdo das informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares de CRI, no
relatdrio anual de que o trata o artigo 15 da Resolugdo CVM n? 17/21, sobre os inconsisténcias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

j) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo, especialmente daquelas impositivas
de obrigagées de fazer e de ndo fazer;

k) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a defesa dos interesses dos Titulares de
CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobilidrios, vinculados ao Patriménio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faga;

I) solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel desempenho de suas fun¢des, certidGes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de protesto, Procuradoria da Fazenda
Publica ou outros drgdos pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora
e/ou da Devedora e, conforme o caso;

m) solicitar, quando considerar necessdrio, auditoria extraordindria na Emissora ou do Patriménio
Separado, a custo do Patriménio Separado ou dos proprios Titulares de CRI;

n) opinar sobre a suficiéncia das informagées constantes das propostas de modificagbes nas condi¢bes
dos CRI;

o) disponibilizar, em acordo com os termos e condigcdes deste Termo, o valor unitdrio de cada CRI, aos
Titulares de CRI e aos demais participantes do mercado, por meio eletrénico, tanto através de
comunicagGo direta de sua central de atendimento, quanto do seu website
https.//www.oliveiratrust.com.br;

p) fornecer a Emissora, uma vez satisfeitos os créditos dos Titulares de CRI e extinto o Regime
Fiducidrio, a Emissora o relatorio de encerramento dos CRI;

q) elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 12, b da Lei das
Sociedades por Acées e da Resolugdo CVM n? 17/21, o qual deverd conter os contetdos previstos no
artigo 15 da Resolugdo CVM n® 17/21;
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r) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Devedora, de obriga¢des financeiras
assumidas na Escritura de Emisséo de CCl, neste Termo ou em instrumento equivalente, incluindo as
obrigagées relativas a garantias e a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares de CRI e que estabelecem condicées que ndo devem ser descumpridas pela Devedora,
indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito
do assunto, observado o prazo previsto no art. 16, I, da Resolugdo CYM n 17/21;

s) acompanhar a observdncia da periodicidade na prestagdo das informagbes obrigatdrias por parte
da Securitizadora, alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais omissées ou inverdades constantes
de tais informagoes;

t) comparecer a Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a fim de prestar as informag¢des que lhe forem
solicitadas; e

u) convocar, quando necessdrio, a Assembleia Geral de Titulares dos CRI, incluindo, sem limita¢do, na
hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, para deliberar sobre a forma de
administracdo ou liquida¢do do Patriménio Separado, bem como a nomeacgdo do liquidante, caso
aplicavel.

15.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Serdo de responsabilidade da Securitizadora, com

recursos do Patriménio Separado, ao Agente Fiducidrio honordrios pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislagéo em vigor, correspondentes
(i) a parcelas anuais de RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais), sendo a primeira parcela devida em até
05 (cinco) dias a contar da data de assinatura do presente Termo e as demais a serem no mesmo dia
dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI; e (ii) custo de implantacdo dos CRI em parcela unica
no valor de RS 7.000,00 (sete mil reais), a qual deverd ser paga em até 05 (cinco) dias a contar da data
de assinatura do presente Termo. A remunerag¢do acima ndo inclui a eventual assun¢éo do Patriménio
Separado dos CRI.

15.4.1 Nas operagbes de securitizagio em que a constituigdo do lastro se der pela correta
destinagdo de recursos pela Devedora, em razéo das obrigagées impostas ao Agente Fiducidrio dos CRI
pelo Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE, que determina que em caso de possibilidade de resgate ou
vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigacbes da Devedora e do Agente
Fiducidrio até o vencimento original dos CRI ou até que a destina¢Go da totalidade dos recursos
decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde jd ajustado
que a Devedora assumird a integral responsabilidade financeira pelos honordrios do Agente Fiducidrio
até a integral comprovagdo da destinagdo dos recursos.

15.4.2 As parcelas citadas acima serdo reajustadas pela variagcGo acumulada positiva do IGP-M,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utiliza¢do, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seqguintes, calculadas pro rata die,
se necessdrio. A remunerag@o serd devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente
Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a emissdo,
remunerac¢do essa que serd calculada pro rata die.

15.4.3 As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para
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o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢do sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do
Agente Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

15.4.4 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetdria pelo
IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die.

15.5. Despesas. A remuneragdo ndo inclui as despesas com viagens, estadias, transporte e
publicagdo necessdrias ao exercicio de nossa fun¢do, durante ou apds a implantagcdo do servico, a
serem cobertas pela Securitizadora, com recursos do Patriménio Separado, apds prévia aprova¢do. Ndo
estdo incluidas igualmente, despesas com especialistas, tais como auditoria nas garantias concedidas
ao empréstimo e assessoria legal ao Agente Fiducidrio em caso de inadimplemento do empréstimo. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais, bem como indeniza¢des, decorrentes de agées
intentadas contra o Agente Fiducidrio decorrente do exercicio de sua fun¢do ou da sua atuagcdo em
defesa da estrutura da operacgdo, serdo igualmente suportadas pela Securitizadora, com recursos do
Patriménio Separado ou, em casa do insuficiéncia do Patriménio Separado, pelos Titulares dos CRI.
Tais despesas incluem honordrios advocaticios para defesa do Agente Fiducidrio e deverdo ser
igualmente adiantadas na forma acima.

15.5.1 No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que
o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRI deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI e, posteriormente, ressarcidas pela
Emissora. Tais despesas incluem os gastos com honordrios advocaticios, inclusive de terceiros,
depdsitos, indenizages, custas e taxas judicidrias de acdes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde
que relacionadas a solu¢do da inadimpléncia, enquanto representante dos Titulares dos CRI. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais
serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracGo e as despesas
reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relagdio ao pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias corridos.

15.5.2. O Agente Fiducidrio nGo antecipard recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emiss@o, sendo certo que tais recursos serGo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos
investidores, conforme o caso.

15.6. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturagéo
das condig¢bes da oferta apds a Emissdo, bem como a participa¢Go em reunibes ou contatos telefénicos
e/ou conference call, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, que implique a titulo exemplificativo,
em execugdo das garantias, participa¢céo em reunibes internas ou externas ao escritdrio do Agente
Fiducidrio, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da
EmissGo, andlise e eventuais comentdrios aos documentos da operacGo e implementa¢do das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, serdo devidas ao Agente Fiducidrio, adicionalmente,
a remuneragéo no valor de RS 600,00 (quinhentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho
dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovagdo da entrega, pelo
Agente Fiducidrio, de “relatdrio de horas”. Entende-se por reestruturagdo os eventos relacionados as
alteracdes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneragdo,
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condi¢bes relacionadas as recompra compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa,
vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidacdo do patriménio separado. Os eventos
relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacéo dos CRI. Sobre o valor acima
aplicam-se as cldusulas 14.4.1 a 15.6 acima.

15.7. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio poderd ser substituido e
continuard exercendo suas fung¢des até que um novo Agente Fiducidrio assuma, nas hipoteses de

impedimento tempordrio, rentncia, intervengdo, liquidagdo, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacdncia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses
eventos, uma Assembleia Geral de Titulares dos CRI, para que seja eleito o novo Agente Fiducidrio.

15.8. Hipoteses de Destituicdo do Agente Fiducidrio: A Assembleia Geral de Titulares dos

CRI a que se refere o item anterior poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, pela
Emissora ou por Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em
Circulagéo, ou pela CVM. Se a convocagdo ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo final do
prazo referido no item acima, caberd a Emissora efetud-la.

15.9. Novo Agente Fiducidrio: O agente fiducidrio eleito em substituigdo nos termos do item 15.8

acima, assumird integralmente os deveres, atribuicées e responsabilidades constantes da legislagdo
aplicavel e deste Termo.

15.10. Aditamento ao Termo: A substituicdo do Agente Fiducidrio em cardter permanente deverd

ser objeto de aditamento a este Termo.

15.11. Obrigacdo: O Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo
sobre a orientac@o acerca de qualquer fato da emissGo que seja de competéncia de definicGo pelos
titulares dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugées que lhe
forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento
das orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuag¢éo do Agente Fiducidrio
limita-se ao escopo da Resolugdo CVM n? 17/21, conforme alterada e dos artigos aplicdveis da Lei das
Sociedades por Aglbes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que nédo tenha decorrido da legislagéo aplicdvel.

15.12. Fraude ou AdulteracGo: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente
Fiducidrio assumird que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados

pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Ndo serd ainda,
sob qualquer hipdtese, responsdvel pela elaboragdo de documentos societdrios da Emissora, que
permaneceréo sob obrigagdo legal e regulamentar da Emissora elabord-los, nos termos da legislagéo
aplicavel.

15.13. Prévia Deliberacdo: Os atos ou manifesta¢des por parte do Agente Fiducidrio, que criarem

responsabilidade para os Titulares do CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des para com eles, bem
como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obriga¢bes assumidas neste instrumento,
somente serdo vdlidos quando previamente assim deliberado pelos Titulares do CRI reunidos em
Assembleia Geral de Titulares dos CRI.”
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3.7. Altera, ainda, a Clausula 20.1 para inclusdo dos dados de contato do novo Agente Fiduciario:

“Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A..
Rua Joaquim Floriano, n.2 1.052, 132 andar, sala 132, parte, Itaim Bibi
CEP 04.534-004, Sdo Paulo, SP

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br”

3.8. A Securitizadora resolve alterar o Anexo Ill ao Termo de Securitizacdo, o qual passa a vigorar
conforme Anexo A a este 22 Aditamento.

3.9. A Securitizadora resolve alterar o Anexo IV ao Termo de Securitizacdo, o qual passa a vigorar
conforme Anexo B a este 22 Aditamento.

3.10. A Securitizadora resolve alterar o Anexo VI ao Termo de Securitizacdo, o qual passa a vigorar
conforme Anexo C a este 22 Aditamento.

3.11. A Securitizadora resolve alterar o Anexo VIlI ao Termo de Securitizagcdo, o qual passa a vigorar
conforme Anexo D a este 22 Aditamento.

3.12. A Securitizadora resolve ratificar as demais disposicdes presentes no Termo de Securitizagdo. As
alteracgdes feitas no Termo de Securitizacdo por meio deste 22 Aditamento ndo implicam em novacao, pelo
gue permanecem validas e em vigor todas as obrigacdes, clausulas, termos e condi¢des previstos no Termo
de Securitizacdo que ndo foram expressamente alterados por este 22 Aditamento.

CLAUSULA IV - DAS DECLARAGOES

4.1. A Securitizadora, neste ato, reitera todas as obriga¢Oes assumidas e todas as declaracbes e
garantias prestadas no Termo de Securitizagdo, que se aplicam ao 22 Aditamento como se aqui estivessem
transcritas. Ainda, a Securitizadora declara e garante, neste ato, que todas as declaracbes e garantias
previstas no Termo de Securitizagdao permanecem verdadeiras, corretas e plenamente validas e eficazes na
data de assinatura deste 22 Aditamento.

CLAUSULA V - DAS DISPOSIGOES GERAIS

5.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente 22 Aditamento. Dessa
forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que
caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obrigac¢des
da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renuncia
aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificacdo de
quaisquer outras obriga¢des assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

5.2. Na hipdtese de qualquer disposicdo do presente 22 Aditamento ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerdo as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes
a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.
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5.3. Este 22 Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

5.4. As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletronica do presente 22 Aditamento,
mediante folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas instrumentarias, para que este
documento produza os seus efeitos juridicos e legais. Nesse caso, a data de assinatura desse 22 Aditamento
serd considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletronicas, devendo, em qualquer
hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da
Medida Proviséria n. 2.200/2001 em vigor no Brasil. A Securitizadora e o Agente Fiduciario reconhecem
qgue, independentemente da forma de assinatura, esse 22 Aditamento e o Termo de Securitizagcdo tém
natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA VI - DO FORO

6.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com renuncia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas que se originarem deste 22 Aditamento.

O presente 22 Aditamento é firmado de forma eletronica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
S3o Paulo, 27 de outubro de 2021.

(As assinaturas sequem nas proximas pdginas)
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ANEXO A

SUBSTITUIGAO DO ANEXO Ill AO TERMO DE SURITIZACAO
OUTRAS EMISSOES COM A ATUAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Emissora: ISEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 338 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 27/08/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Cotas; (iii) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditodrios; (iv) Fundo de Despesas; e (v) Fundo de Reserva, se e quando constituido.

Emissora: ISEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 345 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 23.000.000,00 Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 18/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Com excecdo do Regime Fiduciario e do Fundo de Despesas, os CRI ndo contam com qualquer
garantia ou coobrigacao da Emissora.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 15.336.435,54 Quantidade de ativos: 51
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Data de Vencimento: 05/08/2024

Taxa de Juros: 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os direitos creditérios oriundos dos contratos de
compra e venda de imoveis; (ii) Alienacao Fiduciaria dos imoveis relacionados aos Créditos Imobiliarios
CHB; (iii) Alienacdo Fiduciaria dos imodveis relacionados a Fase II dos Créditos Imobiliarios CHB
Capuche.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissao: R$ 2.291.665,34 Quantidade de ativos: 7

Data de Vencimento: 05/08/2024

Taxa de Juros: 36,87% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os direitos creditorios oriundos dos contratos de
compra e venda de iméveis; (ii) Alienagao Fiduciaria dos imdveis relacionados aos Créditos Imobiliarios
CHB; (iii) Alienacdo Fiduciaria dos iméveis relacionados a Fase II dos Créditos Imobiliarios CHB
Capuche.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 15 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 06/12/2023

Taxa de Juros: CDI + 1,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informagdes quanto a existéncia de aditamento ao Contrato de
Cessao Fiduciaria, e sua disponibilizagdo, caso positivo; e - Verificagdo do Limite Minimo de Cobertura, contendo a
Planilha com o controle do pagamento dos aluguéis, referente aos meses de Outubro de 2020 a Fevereiro de 2021.
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Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos das Debéntures,
representadas por CCI; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imodveis de propriedade da Contagem I SPE Ltda.,
registrados sob as matriculas de n°® 131.873 a 131.878 do Cartoério de Registro de Imoveis da Comarca
de Contagem, Estado de Minas Gerais; (iii) Alienacao Fiduciaria de 99,991% do capital social da
Contagem I SPE Ltda.; e (iv) Cessdao Fiduciaria dos Créditos oriundos (a) alugueis aos quais a
Garantidora tém direito, decorrentes dos contratos de locagao listados no Anexo III do Contrato de
Cessdo Fiduciaria e no produto resultante do recebimento das quantias decorrentes dos direitos de
crédito recebidos pela Contagem I SPE Ltda., depositado e mantido em conta corrente de titularidade
desta, consistentes de aplicagoes financeiras, e (b) totalidade dos recursos da emissdo das Debéntures,
por prazo certo e determinado.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 16 Emissdo: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 51.000.000,00 Quantidade de ativos: 51000

Data de Vencimento: 06/12/2021

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. ha base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre os créditos imobiliarios oriundos das Debéntures; e
(i) Alienacao Fiduciaria de de 138.677 (cento e trinta e oito mil, seiscentas e setenta e sete) acoes
ordinarias da classe ?A?, nominativas, de emissdao da PARQUE TORINO IMOVEIS S.A., sociedade por
acoes de capital fechado, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida
do Contorno, n° 8.851, sala 11, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.332.460/0001-69 (?Parque Torino?)
sem valor nominal, as quais representam a totalidade das agoes ordinarias da classe A e 40,00%
(quarenta por cento) do capital social total da Parque Torino, sem valor nominal, de titularidade da
Devedora, objeto do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Agoes.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 24 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 31.000.000,00 Quantidade de ativos: 31000

Data de Vencimento: 31/01/2022

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Aval; Alienacdo Fiduciaria; Cessao Fiduciaria; Fundo de Reserva com volume minimo inicial
equivalente a R$ 2.500,00 e Fundo de Despesa com volume minimo inicial equivalente a R$ 192.287,52.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 102 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 49.658.598,81 Quantidade de ativos: 49658

Data de Vencimento: 03/10/2029

Taxa de Juros: INPC + 7,02% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da Apdlice de Seguro do Imdvel, contendo a Securitizadora
como Unica beneficiaria, com data base de Janeiro de 2020; - Verificacdo do Fundo de Despesas, no montante minimo
de 06 meses de despesas do CRI, referente aos meses de Novembro de 2020 a Janeiro de 2021; - Copia da
comprovacdo da prenotacao da AF de Imdvel no cartdrio competente; - Copia do Instrumento de AF de Imovel,
devidamente registrado no cartério competente, bem como a matricula 60.327 (27,55%) constando a averbacao; -
Copia do Contrato de Cessao Fiduciaria, devidamente registrado nos RTDs de SP/SP e Ribeirdo Preto/SP; -
Comprovacao da constituicdo do Fundo de Despesas no montante de R$ 90.000,00; - Cdpias dos Livro de Registro
de Debéntures Nominativas e do Livro de Registro de Transferéncia de Debéntures Nominativas, devidamente
registrados na JUCESP; e - Cdpia da Escritura de Debéntures e do 1° Aditamento a Escritura de Debéntures,
devidamente registrada na JUCESP.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imavel; e (iii) Fundo
de Despesas.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 114 Emissdo: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 195.000.000,00 Quantidade de ativos: 975

Data de Vencimento: 25/08/2032

Taxa de Juros: IPCA + 5,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia dos extratos comprovando a recomposicdo do Fundo de
Reserva de set e nov de 2020;

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Agoes; (iii) Cessao Fiduciaria
de Recebiveis; e (iv) Fianca
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Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 115 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 195.000.000,00 Quantidade de ativos: 975

Data de Vencimento: 25/08/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,3% a.a. ha base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia dos extratos comprovando a recomposicdo do Fundo de
Reserva de set e nov de 2020;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imavel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Agoes; (iii) Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis; e (iv) Fianca

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagcao

Ativo: CRI
Série: 175 Emissdo: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 111.500.000,00 Quantidade de ativos: 111500

Data de Vencimento: 15/02/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,9426% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 254 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 63.162.802,58 Quantidade de ativos: 63

Data de Vencimento: 15/06/2035

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Aval, Alienagao Fiduciaria de imdvel, Cessao Fiduciaria, fundo de reserva, fundo de despesa.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 256 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 43.703.000,00 Quantidade de ativos: 43703

Data de Vencimento: 25/06/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis; (iii) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis; (iv)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 272 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 77.505.119,17 Quantidade de ativos: 77505

Data de Vencimento: 15/05/2036

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdao Fiduciaria de Imdvel Fleury; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével Tenda; (iii)
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis HSI; (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis Tenda; (v) Aval; (vi) Fianga;
e (vii) Fundo de Reserva.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 283 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000
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Data de Vencimento: 19/07/2033

Taxa de Juros: IPCA + 7,1605% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienacao Fiduciaria de Imodvel e a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 301 Emissdo: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 133.221.000,00 Quantidade de ativos: 133221

Data de Vencimento: 22/09/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios;
e (iv) Fundo de Despesas.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 302 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 114.770.000,00 Quantidade de ativos: 114770

Data de Vencimento: 20/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,5% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios;
e (iv) Fundo de Despesas.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao
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Ativo: CRI
Série: 304 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 31.647.000,00 Quantidade de ativos: 31647

Data de Vencimento: 25/06/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienacao Fiduciaria dos Imoveis; (iii) Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis; (iv)
Alienagao Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 331 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 16/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,3599% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizacdao

Ativo: CRI
Série: 78 Emissao: 2
Volume na Data de Emissao: R$ 17.670.734,37 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 15/12/2017

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Eventuais pagamentos ou regularizagdo ao titular dos CRI.
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Garantias: (i) Regime Fiduciario com a constituicio do Patrim6nio Separado sobre os Créditos
Imobiliarios, abrangendo seus respectivos acessorios e Garantias, destinados exclusivamente a
liquidacdo do CRI. (ii) Alienacao Fiduciaria dos Imdveis, em garantia do cumprimento das obrigacoes
assumidas pelos Devedores nos Contratos de Compra e Venda com Alienagao Fiduciaria. (iii) Obrigacao
de Recompra dos créditos que: (b.1) ndo preencherem as condicoes estabelecidas no contrato de
cessao; (b.2) registrarem atrasos de 02 (duas) ou mais prestacées consecutivas enquanto a relagao
divida/valor de avaliacao do Imdvel ndo for inferior a 80%; (b.3) vierem a registrar sinistro de danos
fisicos no Imével ou de morte e invalidez permanente do Devedor, ndo coberto pela seguradora
responsavel; e (b.4) vierem a ser objeto de questionamentos por 6rgdos da administragao publica, ou
objeto de questionamento judicial ou extrajudicial pelos seus Devedores visando a revisdo de seus
Contratos. (iii) Fianca prestada pela Carmo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e pela Calgada
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizacdao

Ativo: CRI
Série: 127 Emissdo: 2
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.204.706,29 Quantidade de ativos: 15

Data de Vencimento: 03/11/2023

Taxa de Juros: 8,75% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia Ndo Pecunidria: - Relatério Mensal de Gestdo, referente aos meses de
Janeiro a Abril de 2020.

Garantias: (i) Regime Fiduciario, com a constituicdo do Patrim6nio Separado sobre os Créditos
Imobiliarios correspondentes a 85% dos valores decorrentes dos contratos de compra e venda firmados
entre os devedores e as Cedentes representados por 37 CCls; (ii) Alienacao Fiduciaria dos 37 imdveis
objeto dos referidos contratos de compra e venda; (iii) Cessao Fiduciaria de 15% do valor decorrente
das prestacdes mensais dos contratos de compra e venda; e (iv) Fianca prestada pela Construtora
Aterpa M. Martins S.A. e pela Direcional Engenharia S.A.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizacdao

Ativo: CRI
Série: 130 Emissao: 2
Volume na Data de Emissao: R$ 8.586.697,29 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 05/05/2023

Taxa de Juros: 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Os pagamentos encontram-se inadimplentes e, segundo deliberado pelos
investidores em AGT realizada em 28/07/2017, os investidores estdo cientes acerca do descumprimento, pelas
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Cedentes, Fiadora e Coobrigada, na qualidade de principais pagadores, da obrigacao relacionada ao pagamento das
obrigacbes pecuniarias oriundas dos Contratos cedidos. A emissao encontra-se sob analise interna dos investidores,
de forma que até o fechamento do presente relatdrio, a Securitizadora e o Agente Fiduciario aguardam deliberacao
dos investidores quanto as medidas a serem adotadas pela Securitizadora e o Agente Fiduciario em relacdo a execucado
das garantias da operacdo. As informagdes do processo foram atualizadas no relatério do assessor legal emitido em
2020. Pendéncia N&o Pecuniaria: - Relatdrio Mensal de Gestdo, referente aos meses de Janeiro a Abril de 2020.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre os créditos correspondentes a 41,6666% de 50%
dos valores decorrentes das parcelas mensais dos Contratos de Compra e Venda representados por 360
CCIs fracionarias; (ii) Fianca e Coobrigagao da Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A., atual razdo social
de Scopel Desenvolvimento Urbano S.A., e da Fleche Participacoes Ltda; (iii) Cessdao Fiduciaria dos
créditos correspondente a 8,3333% de 50% dos valores decorrentes das parcelas mensais dos
Contratos de Compra e Venda; e (iv) Alienacao Fiduciaria da fracao ideal de 50% dos Imoéveis objeto
dos Contratos de Compra e Venda lastro.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizacdao

Ativo: CRI
Série: 132 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: R$ 6.554.408,28 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 05/07/2023

Taxa de Juros: 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Os pagamentos encontram-se inadimplentes e, segundo deliberado pelos
investidores em AGT realizada em 28/07/2017, os investidores estdao cientes acerca do descumprimento, pelas
Cedentes, Fiadora e Coobrigada, na qualidade de principais pagadores, da obrigacao relacionada ao pagamento das
obrigagdes pecuniarias oriundas dos Contratos cedidos. A emissao encontra-se sob analise interna dos investidores,
de forma que até o fechamento do presente relatdrio, a Securitizadora e o Agente Fiduciario aguardam deliberacdo
dos investidores quanto as medidas a serem adotadas pela Securitizadora e o Agente Fiduciario em relacdo a execucao
das garantias da operagdo.As informacgdes do processo foram atualizadas no relatério do assessor legal emitido em
2020. Adicionalmente, esta pendente: - Registro na B3 de parte das CCIs lastro da referida emissdo, conforme
informado a Securitizadora. - Relatério Mensal de Gestdo, referente aos meses de Janeiro a Abril de 2020; e - Nao
recebemos os dados financeiros atualizados do CRI, bem como os valores atualizados de suas garantias. Desta forma,
alguns dados ndo foram passiveis de analise e posterior inser¢do no presente Relatério Anual, enquanto outras
apresentam valores que podem estar desatualizados.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre os créditos correspondentes a 80% dos valores
decorrentes dos Contratos de Compra e Venda representados por 186 CCIs; (ii) Alienagao Fiduciaria dos
186 Imoveis objeto do lastro, (iii) Cessao Fiduciaria de 20% dos Créditos Imobiliarios decorrentes dos
Contratos de Compra e Venda, (iv) Fianca prestada pela Jd. Regina Empreendimentos Imobiliarios Ltda
e Scopel SPE-01 Empreendimento Imobiliario Ltda, e (i) Coobrigacao da Urbplan Desenvolvimento
Urbano S.A., atual razdo social de Scopel Desenvolvimento Urbano Ltda.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizacdao

Ativo: CRI
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Série: 136 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 10.025.603,40 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 30/09/2023

Taxa de Juros: 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Os pagamentos encontram-se inadimplentes e, segundo deliberado pelos
investidores em AGT realizada em 28/07/2017, os investidores estdo cientes acerca do descumprimento, pelas
Cedentes, Fiadora e Coobrigada, na qualidade de principais pagadores, da obrigacdo relacionada ao pagamento das
obrigacGes pecuniarias oriundas dos Contratos cedidos. A emissdo encontra-se sob analise interna dos investidores,
de forma que até o fechamento do presente relatdrio, a Securitizadora e o Agente Fiduciario aguardam deliberacdo
dos investidores quanto as medidas a serem adotadas pela Securitizadora e o Agente Fiduciario em relacdo a execucado
das garantias da operagdo.As informacGes do processo foram atualizadas no relatério do assessor legal emitido em
03/20. Adicionalmente, esta pendente: - registro na B3 de parte das CCIs lastro da referida emissdo, conforme
informado a Securitizadora. - Relatdrio de Gestdo referente aos meses de Janeiro a Abril de 2020; e - Nao recebemos
0s dados financeiros atualizados do CRI, bem como os valores atualizados de suas garantias. Desta forma, alguns
dados ndo foram passiveis de analise e posterior insercdo no presente Relatdrio Anual, enquanto outras apresentam
valores que podem estar desatualizados.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre os créditos correspondentes a 41,6666% de 50%
dos valores decorrentes dos Contratos de Compra e Venda através dos quais foram comercializadas 34
unidades do Empreendimento Campos do Conde 11, e a 49,166% de 59% dos valores decorrentes dos
Contratos de Compra e Venda através dos quais foram comercializadas 298 unidades do
Empreendimento Residencial Fogaca, representados por 332 CCIs fracionarias; (ii) Alienacao Fiduciaria
dos Imoveis na proporcao de 50% em relacdao aos imoéveis do Empreendimento Campos do Conde II e
59% do Empreendimento Residencial Fogaca; (iii) Fianca e coobrigacao das Cedentes Fleche
Participacoes Ltda e Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A., atual razdo social de Scopel
Desenvolvimento Urbano S.A.; (iv) Cessdo fiduciaria de créditos correspondentes a 8,3333% de 50%
dos créditos imobiliarios decorrentes dos Contratos de Compra e Venda Campos do Conde II, e de
9,833% de 59% dos créditos imobiliarios decorrentes dos Contratos de Compra e Venda Residencial
Fogaca.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 142 Emissao: 2
Volume na Data de Emissao: R$ 17.879.931,42 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 27/08/2018

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Nao recebemos os dados financeiros atualizados do CRI, bem como
os valores atualizados de suas garantias. Desta forma, alguns dados ndo foram passiveis de andlise e posterior
insercao no presente Relatdrio Anual, enquanto outros apresentam valores que podem estar desatualizados.
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Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre créditos, representados por 182 CCIs, decorrentes
das Escrituras de Compra e Venda com Alienacdo Fiduciaria através das quais a AGV Campinas
Empreendimentos Ltda. negociou os imoéveis com os devedores; (ii) Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis
objeto das Escrituras de Compra e Venda; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios correspondentes
a 9,090909% do total dos Créditos Imobiliarios; e (iv) Fianca e Coobrigacao da AGV Participacoes Ltda.
e de pessoas fisicas (Sr. Ricardo Anversa, Sra. Denise Mochiuti Anversa, Sr. Tomaz Alexandre Vitelli e
Sra. Carmem Lucia Gradim Vitelli).

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizacdao

Ativo: CRI
Série: 146 Emissao: 2
Volume na Data de Emissao: R$ 63.526.419,35 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 20/10/2020

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia Ndo Pecunidria: - Relatério Mensal de Gestdo, referente aos meses de
Janeiro a Abril de 2020.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre os créditos decorrentes (a) das Escrituras de Compra
e Venda com Alienagdo Fiduciaria através das quais a AGV Campinas Empreendimentos Ltda. negociou
os Imoveis com os devedores, representados por 267 CCls, e (b) do Contrato de Financiamento, através
do qual a Companhia Provincia de Créditos Imobiliarios concedeu financiamento a Cedente,
representada por uma CCI. De acordo com o Contrato de Financiamento, sera realizada dacao em
pagamento, total ou parcial, do Financiamento com os créditos imobiliarios decorrentes dos Contratos
de Compra e Venda das Unidades Remanescentes que se enquadrarem nos requisitos determinados,
restando assim substituidos os Créditos Imobiliarios Financiamento pelos Créditos Imobiliarios Compra
e Venda Unidades Remanescentes; (ii) Fiangas de pessoas fisicas (Srs. Tomaz Alexandre Vitelli, Carmem
Lucia Gradim Vitelli, Ricardo Anversa, Denise Mochiutti Anversa, Roberto Maggi e Suzel Zegaib Maggi);
(iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios decorrentes da comercializacio das Unidades
Remanescentes; (iv) Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada; (v) Hipoteca da fracao ideal do imével
objeto da matricula n® 166.514 do 3° Cartério de Registro de Iméveis de Campinas — SP correspondente
as Unidades Remanescentes, tendo sido liberados 35 unidades conforme aprovado em AGT de
09/10/2012; (vi) Alienacdo Fiduciaria das Unidades; e (vii) Alienacdo Fiduciaria das Unidades
Remanescentes.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizacdao

Ativo: CRI
Série: 147 Emissdo: 2
Volume na Data de Emissao: R$ 7.058.491,04 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 20/10/2020




DocuSign Envelope ID: 2226A436-ED20-4300-A11E-D524ED813955

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia Ndo Pecunidria: - Relatério Mensal de Gestdo, referente aos meses de
Janeiro a Abril de 2020.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre os créditos decorrentes (a) das Escrituras de Compra
e Venda com Alienagao Fiduciaria através das quais a AGV Campinas Empreendimentos Ltda. negociou
os Imoveis com os devedores, representados por 267 CCIs, e (b) do Contrato de Financiamento, através
do qual a Companhia Provincia de Créditos Imobiliarios concedeu financiamento a Cedente,
representada por uma CCI. De acordo com o Contrato de Financiamento, sera realizada dacdao em
pagamento, total ou parcial, do Financiamento com os créditos imobiliarios decorrentes dos Contratos
de Compra e Venda das Unidades Remanescentes que se enquadrarem nos requisitos determinados,
restando assim substituidos os Créditos Imobiliarios Financiamento pelos Créditos Imobiliarios Compra
e Venda Unidades Remanescentes; (ii) Fiancas de pessoas fisicas (Srs. Tomaz Alexandre Vitelli, Carmem
Lucia Gradim Vitelli, Ricardo Anversa, Denise Mochiutti Anversa, Roberto Maggi e Suzel Zegaib Maggi);
(iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios decorrentes da comercializagdo das Unidades
Remanescentes; (iv) Cessdao Fiduciaria de Conta Vinculada; (v) Hipoteca da fracao ideal do imdvel
objeto da matricula n® 166.514 do 3° Cartorio de Registro de Iméveis de Campinas — SP correspondente
as Unidades Remanescentes, tendo sido liberados 35 unidades conforme aprovado em AGT de
09/10/2012; (vi) Alienacdao Fiduciaria das Unidades; e (vii) Alienacdo Fiduciaria das Unidades
Remanescentes.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizacdao

Ativo: CRI
Série: 151 Emissao: 2
Volume na Data de Emissao: R$ 30.613.629,17 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 30/06/2026

Taxa de Juros: 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Os pagamentos encontram-se inadimplentes e, segundo deliberado pelos
investidores em AGT realizada em 28/07/2017, os investidores estao cientes acerca do descumprimento, pelas
Cedentes, Fiadora e Coobrigada, na qualidade de principais pagadores, da obrigacdo relacionada ao pagamento das
obrigagdes pecuniarias oriundas dos Contratos cedidos. A emissao encontra-se sob analise interna dos investidores,
de forma que até o fechamento do presente relatdrio, a Securitizadora e o Agente Fiduciario aguardam deliberagao
dos investidores quanto as medidas a serem adotadas pela Securitizadora e o Agente Fiduciario em relacdo a execucao
das garantias da operagdo.As informagOes do processo foram atualizadas no relatério do assessor legal emitido em
03/20. Adicionalmente, estao pendentes: - registro na B3 de parte das CCIs lastro da referida emissao, conforme
informado a Securitizadora. - Relatério de Gestao referente aos meses de janeiro a abril de 2020; - Nao recebemos
os dados financeiros atualizados do CRI, bem como os valores atualizados de suas garantias. Desta forma, alguns
dados nao foram passiveis de analise e posterior insercdo no presente Relatdrio Anual, enquanto outras apresentam
valores que podem estar desatualizados.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre (a) 66% dos valores decorrentes de 323 Contratos
de Compra e Venda de Iméveis do empreendimento Jardim Residencial Campos do Conde 1I, (b) 60%
dos valores decorrentes de 110 Contratos de Compra e Venda de Iméveis do empreendimento Reserva
Sapucaia - Santa Isabel II, (c) 57%, 50% e 62% dos valores decorrentes dos Contratos de Compra e
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Venda de Imadveis, respectivamente, dos empreendimentos (c.i) Residencial Reserva Santa Rosa, (c.ii)
Residencial San Diego - Bella Vitta Paysage e (c.iii) Residencial Pateo do Colégio - Portal Giadirno, que
juntos totalizam 393 contratos, e (d) 100% dos valores decorrentes de 12 Contratos de Compra e Venda
de Imoveis do empreendimento Residencial Reserva Santa Rosa, todos representados por CCIs
escriturais ("Créditos Imobiliarios"); (ii) Alienacao Fiduciaria de 66% dos Imoéveis Reserva Sapucaia
prestada pela Scopel SPE-02, 60% dos Imoveis Reserva Sapucaia prestada pela Scopel
Desenvolvimento, 57% dos Imodveis Reserva Santa Rosa, 50% dos Imoveis ResidencialSan Diego e
62% dos Imoveis Residencial Pateo do Colégio; (iii) Cessao Fiduciaria de 13,04% dos Créditos
Imobiliarios; e (iv) Fianca e Coobrigacao da Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A., atual razdao de
Scopel Desenvolvimento Urbano S.A.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizacdao

Ativo: CRI
Série: 256 Emissdo: 2
Volume na Data de Emissao: R$ 17.300.044,40 Quantidade de ativos: 17

Data de Vencimento: 01/06/2026

Taxa de Juros: 7,22% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia Ndo Pecunidria: - Relatério Mensal de Gestdo, referente aos meses de
Janeiro a Abril de 2020.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios representativos de 53,16%
do Contrato de Locacdo cuja devedora é a Totvs S.A.; (ii) Alienacdo Fiduciaria da Fracao Ideal de
58,63% da area ja construida do Imoével objeto da matricula n°® 149.717 (antiga 81.166 e 131.733) do
1° Cartério de Registro de Imodveis de Joinville/SC, (ii) Fundo de Reserva no montante de R$
1.200.000,00 a ser mantido na Conta Centralizadora para fazer frente ao descasamento entre os valores
necessarios para a amortizacao integral dos CRI e os valores decorrentes de eventual rescisdao do
Contrato de Locacao, (iii) Coobrigacdo da Stella Administradora de Bens Ltda.

Emissora: Virgo II Companhia de Securitizacdao

Ativo: CRI
Série: 307 Emissao: 2
Volume na Data de Emissao: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 18/05/2026

Taxa de Juros: 102% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Verificagdo do Fundo de Despesas, referente aos meses de Setembro de 2020 a
Fevereiro de 2021; e Destinagdo de Recursos: - Periodo 21.05.2019 a 31.12.2019/Empreendimentos Campinas - Pq.
Prado e Mogi Mirim - Centro: Fomos informados pela Sdo Carlos, que as obras foram concluidas nos empreendimentos
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em referéncia, por isso ndo foi possivel o envio do Relatdrio de Medicao de Obras. Portanto, solicitamos o envio de
copia dos relatério de medicdo de obras desde a data de emissao até a sua conclusdo para que possamos verificar o
avanco e a conclusdo da obra durante o periodo acima; - Periodo 01.01.2020 a 30.06.2020/Empreendimento S&o
José do Rio Preto - José Munia: Conforme informado na Declaragdo o valor destinado para o empreendimento foi
para construgdo. Portanto, solicitamos o envio de cdpia dos Relatdrios de Medicdo de Obras emitidos nos periodos
acima, devidamente assinados pelo responsavel técnico, conclusdo para que possamos verificar o avango da obra; -
Periodo 01.07.2020 a 31.12.2020: Solicitamos o envio da Declaracdo Semestral da destinacdo dos recursos, emitida
pela Devedora, devidamente assinada pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo II da
Debéntures, acompanhado da copia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imdveis, além dos Relatdrios de
Medicdo de Obras dos imodveis do Empreendimento Alvo referente ao semestre acima, bem como copia das notas
fiscais acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis, referente aos gastos
incorridos do Empreendimento Alvo, para fins de caracterizacdo dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo do
Termo de Securitizacdo e da Debéntures conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 01/2020.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imdveis

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagcao

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 32.000.000,00 Quantidade de ativos: 32000

Data de Vencimento: 12/07/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: A Emissora ndo apresentou a Copia autenticada da respectiva averbacdo no Livro
de Registro de Agdes ao Agente Fiduciario, conforme clausulas 2.1 e 5.1 (xxii) do Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Acoes.

Garantias: Com as seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria da totalidade das (a) Acoes da Emissora
e (b) e da totalidade das Acoes da Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizacao; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Imével Nao Operacional objeto de matricula n® 57.056; e (iii) Cessao Fiduciaria de Conta
Vinculada sobre os recebiveis oriundos da prestacao de servicos de administracdo e gestao dos
patrimonios separados vinculado as emissées de CRI e de CRA. Consubstanciado também por garantia
fidejussoria por intermédio de fianca prestada pelo Ivo Vel Kos, Gabriela Vel Kos, Beta Securitizadora
S.A., Nova Securitizacdo S.A. e Isec Participagdes LTDA.

Emissora: ISEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 47
Volume na Data de Emissao: R$ 32.590.000,00 Quantidade de ativos: 32590

Data de Vencimento: 19/08/2025
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Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: ISEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 47
Volume na Data de Emissao: R$ 5.752.000,00 Quantidade de ativos: 5752

Data de Vencimento: 19/08/2025

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: R$ 270.000.000,00 Quantidade de ativos: 270000

Data de Vencimento: 15/03/2023

Taxa de Juros: CDI + 1,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e (ii) Aval.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 14
Volume na Data de Emissdo: R$ 400.000.000,00 Quantidade de ativos: 400000

Data de Vencimento: 15/05/2025
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Taxa de Juros: IPCA + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou sobre os
Direitos Creditorios do Agronegadcio.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 15
Volume na Data de Emissao: R$ 600.000.000,00 Quantidade de ativos: 600000

Data de Vencimento: 16/06/2025

Taxa de Juros: IPCA + 5,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou sobre os
Direitos Creditorios do Agronegadcio.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 39

Volume na Data de Emissao: R$ 1.600.000.000,00 Quantidade de ativos: 1200000

Data de Vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 5,5034% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 50
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Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 29/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria; e (ii) Aval.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 44
Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 15/07/2025

Taxa de Juros: IPCA + 2,2% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 42
Volume na Data de Emissao: R$ 230.000.000,00 Quantidade de ativos: 230000

Data de Vencimento: 15/07/2026

Taxa de Juros: IPCA + 2,35% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao
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Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 40
Volume na Data de Emissao: R$ 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75000

Data de Vencimento: 22/07/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 46
Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 17/07/2028

Taxa de Juros: IPCA + 6,2932% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Fianca

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagcao

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 41
Volume na Data de Emissao: R$ 67.000.000,00 Quantidade de ativos: 67000

Data de Vencimento: 15/08/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao
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Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 14/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditdrios e (ii) Aval.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 14
Volume na Data de Emissao: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 15/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou sobre os
Direitos Creditorios do Agronegacio.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagcao

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 39

Volume na Data de Emissao: R$ 1.600.000.000,00 Quantidade de ativos: 400000

Data de Vencimento: 15/04/2031

Taxa de Juros: IPCA + 5,5708% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.




DocuSign Envelope ID: 2226A436-ED20-4300-A11E-D524ED813955

Emissora: Virgo Companhia de Securitizacao

Ativo: CRA

Série: 2

Emissao: 41

Volume na Data de Emissao: R$ 83.000.000,00

Quantidade de ativos: 83000

Data de Vencimento: 15/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,8935% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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ANEXO B

SUBSTITUIGAO DO ANEXO IV AO TERMO DE SECURITIZAGAO
DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des com
filial na cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, 132 andar,
sala 132, parte, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n?2 36.113.876/0004-34, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario
da oferta publica de distribuicdao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 2142, 2152, 2162 e 2172
Séries da 42 Emissdo (“CRI” e “Emiss3o”, respectivamente) da VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,
atual denominacgdo de ISEC Securitizadora S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Tabapud, n2 1.123, 212 Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 08.769.451/0001-08 (“Emissora”), nos termos da Instrucdo CVM n2 476,

de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que a Emissora atua como distribuidora declara, para

todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora: (i) a legalidade e auséncia de vicios
da operacao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcao e
suficiéncia das informacg&es prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliadrios

da Emissdo.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes
ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Cddigo
Civil e com 0 §29, do art. 10 da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3o Paulo, 22 de outubro de 2021.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: Nilson Raposo Leite Nome: [@]
Cargo: Procurador Cargo: [e]
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ANEXO C

SUBSTITUIGAO DO ANEXO VI AO TERMO DE SECURITIZAGAO
DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCl

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des com filial
na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132, parte,
CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu

Contrato Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do Instrumento

Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural firmado, em 30 de mar¢o de 2021, conforme aditado, entre VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, atual denominacdo de ISEC Securitizadora S.A., sociedade anénima, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapud, n2 1.123, 212 Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP
04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 08.769.451/0001-08 (“Emissora”) e a Instituicdo Custodiante
(“Escritura de Emissdo”), por meio do qual foi emitida a Cédula de Crédito Imobilidrio identificada nesta
declaragdo (“CClI”), DECLARA, para os fins do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n? 10.931/2004, que lhe
foi entregue para custddia a Escritura de Emissao de CCl e que a CCl se encontra devidamente vinculada

aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 2142, 2152, 2162 e 2172 Séries da 42 Emissdo (“CRI” e

“Emissdo”, respectivamente) da Emissora sendo que os CRI foram lastreados pelas CCl por meio do Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Emissao, firmado entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante

(na qualidade de agente fiducidrio) em 30 de margo de 2021, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”),

tendo sido instituido o regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizacao, sobre a CCl e os créditos
imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei n? 9.514/1997, regime fiduciario este ora registrado
nesta instituicao custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitizagao e a Escritura de Emissdo,
por meio da qual a CClI foi emitida, encontram-se, respectivamente, registrados e custodiados nesta

instituicdo custodiante, nos termos do artigo 18, § 42 e paragrafo Unico do artigo 23, da Lei n2 10.931/2004.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padrdes
ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma vdlida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovagdo da identidade e da validade desta declaragao, em conformidade com o art. 107 do Cddigo
Civil e com 0 §29, do art. 10 da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3o Paulo, 22 de outubro de 2021.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: Nilson Raposo Leite Nome: [@]
Cargo: Procurador Cargo: [e]
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ANEXO D
SUBSTITUIGAO DO ANEXO VIl AO TERMO DE SECURITIZACAO

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz3o Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, 132 andar, sala 132, CEP 04534-004

Cidade / Estado: S3o Paulo/SP

CNPJ/ME n®: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: [e]

Numero do Documento de Identidade: [®]

CPF n¢: [e]

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Nimero da Emissdo: 42

Numero da Série: 2142, 2152, 2162 e 2172

Emissor: Virgo Companhia de Securitizacao

Quantidade: 50.000 (cinquenta mil)

Classe: N/A

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n? 17/21, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que
o impeca de exercer a funcdo de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada, e se compromete a
comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar
referida situagao.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padr&es
ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma vdlida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Cddigo
Civil e com 0 §29, do art. 10 da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 22 de outubro de 2021.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario
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